STADION MIEJSKI

W BIALYMSTOKU

Biatystok, dn. 25 lipca 2014 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE

Dzialajac w imieniu ,,Stadion Miejski” Sp. z o.0., ul. Lipowa 32 lok. 304, 15-428 Bialystok

zapraszam do ztozenia ofert na wykonanie uslugi/ destawy/robety-budowlanej*, ktorej wartosc nie
przekracza wyrazonej w zlotych réwnowartosci kwoty 30 000 euro, wylaczonej ze stosowania

przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.) Prawo zaméwien
publicznych, zgodnie z art. 4 pkt 8.

A. Okreslenie przedmiotu zamoéwienia oraz istotne warunki zamowienia.

Przez pojecia:

1) Zamawiajacy — nalezy rozumie¢ ,,Stadion Miejski” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
ul. Lipowa 32 lok. 304, 15-428 Biatystok;

2) Obiekt — nalezy rozumie¢ Stadion Miejski w Bialymstoku, ktérego operatorem jest Zamawiajacy.

I. Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga doradztwa biznesowego w procesie komercjalizacji Stadionu
Miejskiego w Biatymstoku, w tym analiza mozliwosci komercjalizacji Obiektu. Zakres zamowienia
obejmuje:

1) sporzadzenie tzw. bialej ksiegi dotyczacej mozliwosci komercjalizacji Obiektu, zawierajace;j:
a) warunki komercjalizacji Obiektu,
b) propozycj¢ dziatan komercjalizacyjnych,
c) zoptymalizowana ofert¢ ustug Zamawiajacego,
d) proponowany tryb postgpowania przy wyborze potencjalnych najemcow,
2) przeprowadzenie badania rynku i wyceny, z wyznaczeniem cen rynkowych, dla wszystkich ustug
z oferty Zamawiajacego, oraz sporzadzenie raportu z badania rynku zawierajacego:
a) opis wraz z uzasadnianiem przyjetej przez Wykonawce metodologii badania rynku,
b) obliczenia i wyniki z przeprowadzonego badania rynku,
¢) oszacowane ceny rynkowe dla wszystkich ustug Zamawiajacego,
3) opracowanie opisu zatozen do postgpowan na najem oraz konsulting w procesie wyboru najemcow,
obejmujace:
1) sporzadzenie opisow przedmiotu najmu (m.in. zasady, koszty, okres oraz umowg najmu),
2) udzielanie odpowiedzi na zagadnienia dotyczace postgpowan na najem i wyboru najemcow.

II. Charakterystyka Obiektu i oferty Zamawiajacego.
1. Charakterystyka Obiektu — Zamawiajacy jest wlascicielem obiektu sportowego Stadion Miejski
zlokalizowanego przy ul. Slonecznej 1, 15-323 Bialystok. Stadion jest w przebudowie realizowanej
w ramach projektu pn. ,,Stadion pitkarski w regionie pétnocno-wschodniej Polski wraz z zapleczem
treningowym” nr WND-RPPD.03.01.00-20-011/10 wspotfinansowanego przez Unig¢ Europejska
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz z budzetu pafistwa w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podlaskiego na lata 2007-2013. Roboty budowlane
zakoncza sig¢ w 2014 r. Po zakonczeniu budowy powstanie stadion pitkarski o wymiarach 185x148
metrow, mogacy pomiesci¢ ok. 22 500 kibicow. Stadion posiada¢ bedzie naturalng podgrzewang
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i nawadniang murawe o wymiarach 105x68 m oraz os$wietleniec 2000 Ix. Stadion zaprojektowany
zostal jako obiekt kategorii 3 UEFA, mieszczacy pelnowymiarowe boisko, widownig, funkcje
pomocnicze oraz pelny program funkcjonalny wymagany dla przeprowadzenia meczu. W obiekcie
tym znajda si¢ powierzchnie komercyjne dla ewentualnych potrzeb gastronomii, handlu,
powierzchni biurowych przeznaczonych pod wynajem. Na stadionie wybudowana zostanie
widownia: na dluzszych bokach dwupoziomowa, na krétszych jednopoziomowa. W otoczeniu
stadionu zlokalizowano migjsca parkingowe dla samochodow osobowych i autokaréw oraz stuzb
ratowniczych, porzadkowych i innych. Przewidziano tak’e migjsca postojowe dla osob
niepetnosprawnych. W potmocno-wschodniej czesci terenu inwestycyjnego wybudowane zostanie
boisko treningowe ze sztuczng nawierzchnia o wymiarach 105x68 metréw i o$wietleniem,
umozliwiajace rdwniez rozgrywanic meczow futbolu amerykanskiego.

Charakterystyka oferty Zamawiajacego stanowi Zalacznik nr | do zapytania ofertowego.
Szczegdlowa dokumentacja niezbedna Wykonawcy do wykonania ustugi zostanie przekazana
Wykonawcy po zawarciu umowy, na warunkach okreslonych w rozdziale V. zapytania.

Sposob, zakres i forma wykonywania uslugi.

1.

Wykonawca zobowigzuje  si¢  wykonal ustuge zgodnie z powszechnie uznanymi,
migdzynarodowymi standardami konsultingu, ktorych celem jest udzielanie potrzebnej pomocy
przy procesach biznesowych, aby realizacja ich przebicgala w sposdb transparentny, ekonomiczny
i zgodny z postgpem czasu. Dziatania te maja doprowadzi¢ do optymalizacji proceséw
gospodarczych Zamawiajacego, poprzez maksymalizacje zyskow, oszczednosci kosztdw, przy
ciagtlym zachowaniu maksymalnej jakosci.

Przy realizacji ustugi Wykonawca uwzgledni peten zakres regulacji i uwarunkowan prawnych
dotyczgcych Zamawiajacego, a w szczegdlnosci: Umowa o dofinansowanie projektu, Studium
wykonalnosci projektu, Umowa wykonawcza, Wniosek o prenotyfikacjg pomocy publicznej.
Biata ksiega ma stanowi¢ dokument opisujacy korzyéci dla Zamawiajacego z komercjalizacji
Obiektu oraz uruchomienia poszczegdlnych ustug,

Zakres badania rynku powinien pozwolié na uzyskanie przez Wykonawce dowodow
pozwalajacych, z dostateczna pewnoscia, na jednoznaczng wycen¢ rynkowa ustug bedacych
w ofercie Zamawiajacego.

. Przy szacowaniu cen rynkowych, Wykonawca uwzgl¢dni prognozg zmian tych cen na minimum

1 rek od momentu zakofczenia badania rynku.

Po przeprowadzeniu badania rynku, Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania raportu
z wykonanej ustugi. Raport w sposéb bezstronny, kompletny, zrozumialy, jednoznaczny, jasny,
rzetelny, zwigzly, zgodny ze stanem faktycznym ma przedstawia¢ wyniki, tj. ustalenia i wnioski
z przeprowadzonej ustugi.

Biata ksiege i1 raport z badania rynku Wykonawca powinien sporzadzi¢ zgodnie z powszechnie
przyjeta praktyka w tym zakresie.

Biala ksi¢ga i raport z badania rynku musza zawiera¢ wszystkie elementy wskazane w rozdz. I pkt
1 i 2 zapytania ofertowego.

Biata ksigge i raport z badania rynku Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu,
w nastepujgcej formic: 3 egzemplarze w formie pisemnej w jezyku polskim z podpisem
Wykonawcy oraz w 1 egzemplarzu na zabezpieczonym przed zmianami nosniku elektronicznym.

10.Wszystkie strony dokumentdéw powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Wykonawcg.
11. Wykonawca sporzadzi opis przedmiotu najmu dla nastepujacych ustug: Handel i ustugi, Catering,

Naming rights, Biuro.

12.0pis przedmiotu najmu powinien zawiera¢ co najmniej nast¢pujace elementy: nazwa przedmiotu,

stawka wywolawcza, wadium, kaucja, zakres udostgpnienia, okres najmu, projekt umowy.

13.0pis przedmiotu najmu oraz odpowiedzi na zagadnienia dotyczace postgpowan na najem i wyboru

najemcow Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ Zamawiajagcemu w formie elektroniczne;.
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IV, Okres wykonywania uslugi i sposob odbioru przedmiotu zamoéwienia.

1.
2.

Zamawiajacy wyznacza termin wykonania ustugi na okres 180 dni od zawarcia umowy.
Wykonawca w terminie 20 dni roboczych od dnia zawarcia umowy zobowigzany jest do
przekazania Zamawiajgcemu wstepnej wersji bialej ksiggi, o ktérej mowa w rozdz. 1 pkt | zapytania
ofertowego, w formie elektroniczne;.

. Zamawiajacy w ciggu 5 dni roboczych od dnia otrzymania bialej ksiegi przyjmie ja albo,

w przypadku gdy dokument bedzie mial wady, w szczegolnosci nie bedzie zawieral wszystkich
elementow okreslonych w rozdz. | pkt | zapytania ofertowego — w porozumieniu z Wykonawca
okresli dodatkowy nie dtuzszy jednak niz 5 dni roboczych termin usuniecia stwierdzonych wad.
Wykonawca w terminie 5 dni roboczych od przyjecia przez Zamawiajacego biatej ksiegi, o ktérym
mowa w ust. 2. i przed rozpoczgeiem badania rynku, zobowiazany jest opracowac i przedstawié
Zamawiajacemu program badania zawierajacy szczegdtowg metodologic badania, w tym okresli¢
metode i technike badania, przedstawié¢ kryteria wyceny, oraz przedstawié¢ harmonogram obejmujacy
czas rozpoczgceia i zakonczenia badania. Wykonawca uwzgledni uwagi Zamawiajacego do badania.

. Wykonawca w terminie 15 dni roboczych od przekazania Zamawiajgcemu programu badania

rynku, o ktérym mowa w ust. 4., zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu wstepnej wersji
raportu z badania rynku, o ktorym mowa w rozdz. | pkt 2 zapytania, w formie elektroniczne;j.
Zamawiajacy w ciagu 5 dni roboczych od dnia otrzymania raportu z badania rynku przyjmie go albo,
w przypadku gdy dokument bedzie mial wady, w szczegdlnosci nie bedzie zawieral wszystkich
elementdw okreslonych w rozdz. 1 pkt 2 zapytania ofertowego — w porozumieniv z Wykonawca
okresli dodatkowy nie dluzszy jednak niz 5 dni roboczych termin usunigeia stwierdzonych wad.
Wykonawca w terminie 15 dni roboczych od przyjecia przez Zamawiajacego raportu z badania rynku,
o ktdrym mowa w ust. 6, zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu wstgpnej wersji opisu
zatozed do postgpowan na najem, o ktorych mowa w rozdz. 1 pkt 3 lit a) zapytania ofertowego.
Zamawiajacy w ciagu 5 dni roboczych od dnia otrzymania opisu zatozen do postgpowant na najem
przyjmie go albo, w przypadku gdy dokument bedzie mial wady, w szczegolnosci nie bedzie zawieral
wszystkich elementéw okreslonych w rozdz. [11. ust. 11 i 12 zapytania— w porozumieniu z Wykonawca
okresti dodatkowy nie dtuzszy jednak niz 5 dni roboczych termin usunigcia stwierdzonych wad.
Wykonawca w okresie od przyjecia przez Zamawtajgcego opisu zalozen do postgpowarl na najem,
0 ktdrym mowa w ust. 8, do zakonczenia terminu wykonania ushigi okreslonym w ust. 1,
zobowiazany jest do udzielania Zamawiajagcemu odpowtedzi na zagadnienia dotyczgce postgpowan
na najem i wyboru najemcéw w terminie 3 dni roboczych od ich przekazania przez Zamawiajacego.

10.W przypadku gdy odpowiedz na zagadnienia dotyczace postgpowan na najem i wyboru najemcodw

bedzie niekompletna lub miala wady, Zamawiajacy w porozumieniu z Wykonawca okresli
dodatkowy nie dluzszy jednak niz 3 dni robocze termin usunigcia stwierdzonych wad.

11.Za dat¢ przekazania kazdej z wersji dokumentow uznawany bedzie dzien jego otrzymania lub

wyslania przez Zamawiajacego.

12.Dokumenty w wersji drukowanej dostarczone zostang w ciagu trzech dni roboczych od momentu

przyjecia przez Zamawiajacego wersji elektroniczne) kazdego z nich.

13.Potwierdzenie wykonania przedmiotu umowy nastapi w formie podpisania obustronnego protokotu

zdawczo-odbiorczego, ktory begdzie stanowil zatacznik do kazdego dokumentu.

V. Prawa Wykonawcy ushugi do wgladu w dokumenty.

1.

Wykonawca ustugi ma prawo do:

1) wgladu do zwigzanych z wykonywana ustuga informacji, danych i innych dokumentéw oraz
zawartych na elektronicznych nos$nikach informacji, oraz do wykonywania z nich kopii, odpisow,
wyciagow, zestawien lub wydrukow, z zachowaniem przepisow o tajemnicy przedsigbiorstwa;

2) pelnego dostgpu do informacji dotyczacych urzadzen, obiektow, terenow i pomieszezen, w zakresie
i zwigzanych z wykonywana ustuga, z zachowaniem przepisow o tajemnicy przedsigbiorstwa;

3) zadania zapewnienia przez Zamawiajacego obecnosei oséb, ktore udziela wyjasnien na temat
zagadnien zwigzanych z wykonywana ustuga;
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2.

3.

Zamawiajacy jest zobowiazany na zadanie Wykonawcy udzielaé informacji i wyjaénien oraz
potwierdzajac ,,za zgodnos¢ z oryginalem” kopie dokumentéw i ich odpisy, wyciagi, zestawienia
oraz wydruki;

Udzielone ustnie informacje i ztozone wyjasnienia powinny zosta¢ zaprotokotowane oraz
podpisane przez Wykonawce i przez osobe, ktdra ich udzielita lub je zlozyla.

V1. Zobowigzania Wykonawcy.

1.

2.

3.

Wykonawca zobowiazany jest dolaczy¢ do oferty oswiadczenie odnosnie bezstronnosci
i niezaleznosci Wykonawcy, ktorego wzor stanowi zalgcznik nr 3 do zapytania ofertowego.
Wykonawca zobowigzany jest zachowal poufnos¢ i nie naruszaé tajemnic okreslonych
w odrebnych przepisach, w tym tajemnicy przedsiebiorstwa. Nie moze to jednak wptywac na
merytoryczng tre$¢ raportu. Wykonawca zobowigzany jest dolaczyé do oferty oswiadczenie
o zachowaniu w tajemnicy danych i informacji powzigtych w trakcie badania, ktdrego wzor stanowi
zalacznik nr 4 do zapytania ofertowego.

Powyzsze oswiadczenia po podpisaniu umowy stana si¢ zalacznikami do umowy.

B. Wybér Wyvkonawcy.

1.

Warunki konieczne do spenienia:

1} w przedmiotowym zapytaniu ofertowym moga wzia¢ udziat Wykonawcy, ktorzy wykonali,
w okresic ostatnich 5 lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dzialalnosci jest krotszy — w tym okresie, co najmniej jedno zamowienie odpowiadajgce swoim
rodzajem 1 wartoscig usludze stanowiacej przedmiot niniejszego zamdwicnia tj. kazde
z zamowien winno polegac na wykonaniu ustugi doradztwa biznesowego (konsultingu)
w procesie komercjalizacji obiektu sportowego, z podaniem ich przedmiotu, wartosci, dat
wykonania i podmiotow, na rzecz ktdrych ustugi zostaly wykonane, oraz zalaczeniem dowodow,
czy zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie (referencje), zgodnie z wzorem zalgcznika
nr 5 do zapytania;

2) Wykonawca usiugi powinien speia¢ wymog bezstronnosci i niezalezmosci od Zamawiajacego, tzn.
nie moze by¢ w zaden sposob powiazany z Zamawiajacym;

3) doswiadczenie o ktorym mowa powyzej Wykonawca jest zobowiazany udokumentowad.

Kryteria wyboru:

1) warunkiem dopuszczenia do oceny oferty jest spetnienie przestanek o ktdérych mowa w ust. 1,

2) cena (C) —stanowi 60% kryterium wybory, obliczana wedhug wzoru:

a) liczba punktéw za kryterium cena oferty = (najnizsza cena brutto/cena oferty brutto)*60,
b) maksymalng liczbe punkiow (60) otrzyma Wykonawca ktory zaproponuje najniisza ceng
catkowita brutto,

3) doswiadczenie (D) - stanowi 40% kryterium wyboru, sposob obliczania zostal opisany ponizej:
a) kazda dodatkowo wykazana, wykonana ustuga o jakiej mowa w ust. 1 pkt 1 bedzie

punktowana.
1 dodatkowa ustuga doradztwa biznesowego (konsultingu) dla obiektu sportowego — 5 pkt.
b) punktacji podlegaé¢ bedzie maksymalnie 8 dodatkowych ustug. w zwigzku z czym
za kryterium do$wiadczenie mozna bedzie uzyska¢ maksymalnie 40 pkt.
¢) wykonawca ktory nie wykaze doswiadczenia otrzyma 0 pkt.

. Zamawiajacy dokona wyboru ofert, ktore uzyskaja najwyzsza liczbe punktdw zgodnie ze wzorem:

W=C+D

gdzie:

W — suma wszystkich punktow (max 100 pkt)

C — suma punktéw przyznanych wykonawcy w kryterium cena (max 60 pkt)

D - suma punktéw przyznanych wykonawcy w kryterium do$wiadczenie (max 40 pkt)

. Oferta musi byé napisana w jezyku polskim i podpisana przez osobg upowazniong

do reprezentowania firmy na zewnatrz.
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16.W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy dopu?;'({‘;};_a/lin%ic

. Wynagrodzenie obejmuje przekazanie Zamawiajacemu autorskich praw majatkowych

do opracowania. W cenie nalezy uwzgledni¢ przekazanie autorskich praw majatkowych
do przedmiotu zamowienia.

. Oferta winna zawierac:

1) formularz ofertowy zawierajagcy kwote netto (w tym autorskie prawa majgtkowe) + podatek
VAT = cena brutto za wykonanie (calego) zaméwienia, ktorego wzor stanowi zalacznik nr 2
do zapytania ofertowego;

2) oswiadczenie o bezstronnosci i niezaleznosci Wykonawcy, ktdrego wzor stanowi zatacznik nr 3
do zapytania ofertowego;

3) oswiadczenie o zachowaniu poufnosci, w tym tajemnicy przedsigbiorstwa, ktérego wzor
stanowi zatacznik nr 4 do zapytania ofertowego;

4) wykaz wykonanych zamowien w okresie ostatnich 5 lat przed uplywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy — w tym okresie, odpowiadajacych swoim
rodzajem i wartoscia ustudze stanowiacej przedmiot niniejszego zamowienia tj. kazde
z zamOwienn winno polega¢ na wykonaniu ustugi doradztwa biznesowego (konsultingu)
w procesie komercjalizacji obiektu sportowego, z podaniem ich przedmiotu, wartosci, dat
wykonania i podmiotdw, na rzecz ktorych ustugi zostaty wykonane, oraz zataczeniem dowodow,
czy zostaly wykonane lub sa wykonywane nalezycie (referencje), zgodnie z wzorem zatacznika
nr 5 do zapytania.

. Ofertg nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego: ,,Stadion Miejski” Sp. z 0.0., ul. Lipowa 32 lok.

304, 15-428 Bialystok, do dnia 08 sierpnia 2014 r. do godz. 10:00.

. Otwarcie ofert nastapi dnia 08 sierpnia 2014 r. o godz. 10:15 w siedzibie Zamawiajacego: ,,Stadion

Miejski” Sp. z 0.0., ul. Lipowa 32 lok. 304, 15-428 Bialystok.

. Oferte nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie, uniemozliwiajacej odczytanie zawartosci bez jej

uszkodzenia. Koperta winna by¢ oznaczona nazwa (firma) i adresem wykonawcy, zaadresowana na
adres: ,,Stadion Miejski” Sp. z0.0., ul. Lipowa 32 lok. 304, 15-428 Biatystok oraz opisana jak ponizej:

| nazwa (firma) Wykonawcy .............coooviiiiiiiiiiiiniiiiin,
adres BYRORAWEY —  cssassssssmvismes sns isssvsss snessusssvess isesansssvameiss

Stadion Miejski Sp. z o.0., ul. Lipowa 32 lok. 304, 15-428 Bialystok

Oferta na ustuge doradztwa biznesowego dla Stadionu Miejskiego w Bialymstoku.

Nie otwiera¢ przed dniem 08-08-2014 r. do godz.10:15

zwrocona wykonawcy bez otwierania.

11.0sobg odpowiedzialng za postgpowanie jest:

Bogustaw Chmielak — tel. 531 396 196, e-mail: bchmielak(@stadion.bialystok.pl.

12.Zamawiajgcy odrzuci ofertg, ktora nie spetnia wymagan okreslonych w zapytaniu ofertowym.
13.Zamawiajacy udzieli zamowienia wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom

przedstawionym w zapytaniu ofertowym i przedstawi najkorzystniejsza ofert¢ w oparciu kryteria
wyboru okreslone w zapytaniu ofertowym, z zastrzezeniem pkt 16.

14.Zamawiajagcy powiadomi wykonawcow o wyniku postgpowania. Informacje zostang zamieszczone

na stronie www.stadion.bialystok.pl.

15.Wykonawca ktory zlozy najkorzystniejsza oferte zobowiazany bedzie podpisa¢ umowe, ktorej

wzOr stanowi zalacznik nr 6 do zapytania ofertowego.

Znienie postepowania.
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Stadion Miejski Spotka z o.0. w Biatymstoku ul Llpﬁw 32 lok. 304, 15-428 \Biatystok
Sad Rejonowy w Bialymstoku XII Wydzial Gospodafczy KRS 0000452595 NIP 5423230046,
REGON 200763186; Wysokos¢ kapitalu zakladowego: 22 350 000,00 zt
e-mail: sekretariat@stadion bialystok.pl tel: 796 650 000, fax: 85 661 08 02
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10.Oferta otrzymana przez zamaw1ajqcego po terminie skladania ofert zostanie niezwlocznie
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