Zakcznik nr 2 do Regulaminu przetargu ustnego ogramego
na najem powierzchni gastronomicznych
Stadionu Miejskiego w Biatymstoku

WZOR UMOWY
zawarta w dniu . .2016 r. w Biatymstoku, paizy:

.Stadion Miejski” Sp. z 0.0.z siedzia w Bialymstoku przy ul. Stonecznej 1, wpigan
do rejestru przeddbiorcow prowadzonego przezad Rejonowy w Biatymstoku, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestraddwego pod nr KRS 0000452595, NIP 5423230046, REGON
200763186, reprezentowpprzez:

1) Adama Poptawskiego — Prezesa Zdrz,
2) Bogustavg Janowicz — Wiceprezesa Zaaz,

zwanry dalejWynajmuj acym,

zwanym daleNajemcy ,

na podstawie wyboru oferty Najemcy w przetargu yrstrograniczonym na najem powierzchni
gastronomicznych Stadionu Miejskiego w Biatymstollynajmupcy Najemca wspolnie dalej zwani
»Stronami”, a kady z nich z osobna ,Strghzawierap umowe najmu powierzchni gastronomicznych
(zwary dalej ,Umowg”) 0 nastpujacej tresci.

§ 1.
Przedmiot najmu
1. Wynajmupcy oswiadcza, ze jest widcicielem obiektu Stadionu Miejskiego przy
ul. Stonecznej Iw Biatymstoku, zwanego dalestadionem w tym lokali wytkowych wymienionych

w Zakczniku nr 1 do niniejszej Umowy, adznej powierzchni 1.046,55%mznaczonych na rzutach

graficznych kondygnacji stanogdychzataczniki nr 2 — 9 do Umowy, zwanych daleprzedmiotem

najmu” lub lokalami”.

2. Wynajmupcy oswiadcza,ze zawarcie przez niego Umowy nie narugadnych praw osob
trzecich.

3. Wynajmupcy oddaje Najemcy w najem lokale, o ktérych mowdatyczniku nr 1 do Umowy

w celu prowadzenia dziataldo gospodarczej zwranej z&wiadczeniem ustug gastronomicznych w

zakresie sprzedg zywnosci oraz napojow bezalkoholowych i alkoholowych, jakvniez zwigzanej

ze Swiadczeniem ustug cateringowych, w wybranych puciktaa Stadionie, ZaWynajmupcy
wynajmuje przedmiot najmu na zasadach i warunk&eosslonych w niniejszej umowie.
4. Strony ustalaj, ze Najemca zobowkany jest do rozpogzia dziatalnéci gastronomicznej w:

1) pomieszczeniach na poziomie +1 ,Strefa VIP" nr ¥.02, P.1.V.02a, P.1.03.1, P.1.V.03.2,
P.1.v.03.3, P.1.v.03.4, P.1.v.03.5, P.1.V.03.6,.\(3.7, P.1.v.03.8, P.1.vV.03.9, P.1.V.03,
pP.1.v.07, P.1.v.07a, P.1.Vv.08, P.1.V.12, P.1.V.13R.1.V.13.2, P.1.V.13.3, P.1.V.13.4,
P.1.V.13.5 odcznej powierzchni 409,64 inw terminie 7 (siedmiu) dni od podpisania protakot
przekazania przedmiotu najmu,



2) pomieszczeniach na poziomie +2 ,Strefa SUPER VIPP2.M.06.1, P.2.M.06.2, P.2.M.06.3 o
tacznej powierzchni 59,78 Inw terminie 7 (siedmiu) dni od podpisania protek@irzekazania
przedmiotu najmu,

3) pomieszczeniach na poziomie +1 ,przesiratwarta” nr P.1.W.03, P.1.W.06, P.1.W.08, P.1.W.11
P.1.W.13, P.1.W.23, P.1.W.25 gctnej powierzchni 145,33 anw terminie 7 (siedmiu) dni od
podpisania protokotu przekazania przedmiotu najmu,

4) pomieszczeniach na poziomie +2 ,przesirmgwarta” nr P.2.W.02.1, P.2.W.02.2, P.2.W.02.3,
P.2.W.04, P.2.W.05, P.2.W.05.1, P.2.W.05.2, P.2A%,0P.2.W.07.2, P.2.W.07.3, P.2.W.15.1,
P.2.W.15.2, P.2.W.15.3, P.2.W.17.1, P.2W.17.2W.27.3, P.2.W.18.1, P.2.W.18.2, P.2.W.18.3,
P.2.W.21.1, P.2.W.21.2, P.2.W.21.3302nej powierzchni 235,58 3nw terminie 7 (siedmiu) dni
od podpisania protokotu przekazania przedmiotu oajm

5) pomieszczeniach na poziomie +3 ,restauracja wrzapkeczem Sky-Box” nr P.3.V.03, P.3.V.04.1,
P.3.V.04.2, P.3.V.04.3, P.3.V.04.4, P.3.V.04.530zhej powierzchni 88,20 w terminie 7
(siedmiu) dni od podpisania protokotu przekazammegmiotu najmu,

6) pomieszczeniach na poziomie +0 wed&d biurowo-administracyjnej nr P.0.BA.67, P.0.BA,68
P.0.BA.69, P.0.BA.70 mtznej powierzchni 108,02 3nw terminie 7 (siedmiu) dni od podpisania
protokotu przekazania przedmiotu najmu. ,

§2.
Przekazanie i korzystanie z przedmiotu najmu

1. Strony niniejszym zawierajumow najmu lokali wyszczegoélnionych Wataczniku nr 1 do
Umowy, na mocy ktorej Wynajmagy zobowizuje sé odd& Najemcy przedmiot najmu do
uzytkowania na czas oznaczony wraz zzhweoscia korzystania z ggow komunikacyjnych i drog
dojazdowych — zwanych dalej @eziami wspdlnymi, a Najemca zobaauje st ptaci
Wynajmupgcemu umowiony czynsz.

2. Najemca zobowzuje st do korzystania z eZci wspolnych w sposéb jak najmniej audiwy
dla innych aytkownikow lub najemcéw Stadionu, w zakresie nightiym do prowadzenia przez
Najeme prawidtowej gospodarki oraz komunikacji. W przygadznacznego zabrudzeniaeéa
wspdlnych przez Najemadub podmioty wykonujce na jego rzecz dziatania na Stadionie, Najemca na
swoj koszt doprowadzi zabrudzone powierzchnigaavspolnych do czystai.

3. Bez pisemnej zgody Wynajmagego Najemca nie ma prawaywac innych czsci Stadionu,
niz stanowjce przedmiot najmu w celach zwanych ze sprzeda eksponowaniem, reklam
sktadowaniem towarow lub w innych celach handlowych

4. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy musi a8t najp&niej 14 dni po podpisaniu Umowy na
podstawie protokotu przekazania, podpisanego ez Strony, w ktérym zostanie okleny:

1) stan techniczny przedmiotu najmu,

2) szczegotowy wykaz przekazywanych adzen i wyposaenia kadego pomieszczenia co dositoi
stanu technicznego,

3) szczegdtowy wykaz podlicznikéw z oktenym stanem pogtkowym wszystkich mediow, ktére
s3 olicznikowane,

4) szczegbtowy wykaz kluczy do przedmiotu najmu ordekteonicznych kart dogpu do
pomieszcze i komunikacji dla 0s6b z personelu wskazanegozphaeme.

§ 3.
Okres najmu

Umowa najmu zostaje zawarta na czas $&ny pocawszy od dnia podpisania Umowy do dnia
31 grudnia 2017 r.

§4.
Obowigzki i uprawnienia Wynajmuj gcego
1. Wynajmupgcy ma prawo po uprzednim zawiadomieniu Najemcy do:
1) dokonania kontroli stanu przedmiotu najmu przy atizprzedstawiciela Najemcy i w umoéwionym
wczesniej terminie,



2) dokonywania kontroli stanu podlicznikéw, do ktéryéfynajmupcy ma prawo dogpu w kadej
chwili w trakcie obowdzywania umowy,
3) weryfikacji przychoddw uzyskiwanych przez Najeme przedmiocie najmu zgodnie z ustaleniami
8§ 6 ust. 7 Umowy.
2. Wynajmupcy zastrzega sobie prawo do czasowego przerwaidtalimsci na terenie Stadionu,
w tym opuszczenia Stadionu, w nagtych przypadkaelstnienia niebezpiecastwa wybuchu lub
pozaru, kdz tez w przypadku otrzymania jakiejkolwiek informacji tgozacej tego typu
niebezpieczestwa lub jeeli Wynajmupcy w porozumieniu z poligiwladzami uzna to za niegtine.
Najemca w takim wypadku niee¢tizie uprawniony do zgtaszania przeciwko Wynagoamu
jakichkolwiek roszcze.

§5.
Obowigzki i uprawnienia Najemcy

1. Najemca zobovdzany jest do tywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaezeriraz
celem wskazanym w niniejszej Umowie.

2. Najemca zobowizany jest do prowadzenia w przedmiocie najmu diriesai przestrzegap
przepiséw bezpiechstwa i higieny pracy oraz przepisOw przeciwg@@wych, a take w sposob
niezaktdcajcy dziatalndci Wynajmupcego.

3. Najemca zobowizany jest do uzyskania wlkasnym staraniem wszelgadwoleér wymaganych
prawem do prowadzenia dziatafed gastronomicznej, w tym na sprzedapodawanie napojow
alkoholowych oraz dostosowania na whasny kosztgerzetu najmu do tych wymogow najfadiej do
dnia rozpocecia dziatalnéci w przedmiocie najmu.

4. Najemca zobowdzany jest przez do aktywnego prowadzenia spezedaprzedmiocie najmu,
a w szczegOlnei wykorzystywania pomieszcéevymienionych:

1) w 8 1 ust. 4 pkt 3) i 4) Umowy na wszystkich wydariach w iléci uzgodnionej z Wynajmagym
i uzaleznionej od przewidywanej frekwencji, w ktérych maastiwi ¢ zakup positkow, przejsek i
napojow duej liczbie klientéw w krétkim czasie,

2) w 8 1 ust. 4 pkt 1), 2) i 5) Umowy na wszystkichdayzeniach niezateie od przewidywanej
frekwenciji,

3) w 8 1 ust. 4 pkt 6) Umowy od poniedziatku dathu co najmniej w godzinach od 14:00 do 18:00
oraz w soboty i niedziele co najmniej w godzinach08:00 do 16:00, podane okresy czasoave s
minimalne i w trakcie trwania Umowy megulec zmianie przy uzgodnieniu i akceptaciji
Wynajmupcego
5. Najemca bdzie uprawniony do prowadzenia dziatalcio opisane] w niniejszej Umowie

w innych czsciach Stadionu, niwymienione wZataczniku nr 1 do Umowy, tylko w sytuacji kiedy

taka potrzebadulzie podyktowana szczego6lnym charakterem wydarzetyiko w sytuacji wydania

akceptacji Wynajmujcego na omawianzmiarg. Lokalizacja i ilé¢ tymczasowych punktow/miejsc
bedzie uzgodniona przez Strony przed poszczegollnydawzeniami.

6. W przypadku, gdy z jakiejkolwiek przyczyny niedzie maliwe wykorzystanie powierzchni
wskazanych w 8 1 ust. 4 pkt 3 i 4 Umowy do sprzgdaasowej, Strony uzgodpinng ich lokalizacg
w taki sposob, aby zapewndptymalny sposéb wykonywania dziatadnbNajemcy, w tym zakresie.

7. Najemca zobowjzuje s¢ w ramachswiadczonych ustug zapewnartykuly spaywcze przy
zachowaniu statej ich dagnacsci w catym przedmiocie najmu. W zakresie obstugemdow Sky-
boxéw powinien zapewaico najmniej 3 (trzy) zrtnicowane menu dostosowane damnych grup
klientdw, po cenach nie odbiegaych od cen powszechnie stosowanych w podobnycfseaieh za
artykuty spaywcze lubswiadczone ustugi. Zasady obstugi Sky-boxdéw zastaprowadzone przez
Najemg 30 dni po podpisaniu Umowy, przy pisemnej akcgptegrunkdéw przez Wynajmagego.

8. Najemca zobowdzany jest uwzgldni¢ wszelkie zakazy wynikage z ustawy z dnia 20 marca
2009 r. o0 bezpiechstwie imprez masowych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2138hyckmce spaywania
niektorych produktow i napoi alkoholowych na teeenStadionu, tale wprowadzone przez
Wynajmupcego, obowgzujace obecnie, jak i przyszte w okresie trwania Umowy.

9. Najemca ma wyczna¢ na obstug wszystkich wydarze odbywajcych sé na Stadionie w
zakresie swiadczenie ustug gastronomicznych, jak roviniwviadczenia ustug cateringowych i
obowigzek wykonywania stalej i wyeznej obstugi gastronomicznej wszystkich wydarmeagcych



miejsce na Stadionie Miejskim w Biatymstoku orajenacéw Sky-boxow z zastrzeniem ust. 10
oraz 8 17 ust. 1 niniejszej umowy.

10.Najemca mee by zobowhzany do oferowania artykutow producentéw marekzgmezych
wymaganych przez organizatora wydarzenia wraz pwdmnim oznakowaniem na czas wydarzenia.
W tym czasie Najemca zobagbny ledzie do wyhczenie ze sprzedp produktdw innych
producentow artykutéw spgwczych ,marek spoywczych” bez prawa do jakichkolwiek roszéze
tytutu zawartych uméw partnerskich i sponsorskich.

11 Najemca ponosi pedn odpowiedzialné za jakd@¢ dostarczanych positkbw oraz skutki
wynikajace z zaniedh@a przy ich przygotowaniu i transporcie, mog mi€ negatywny wplyw na
zdrowie klientow.

12 Najemca zobowizany jest w calym przedmiocie najmu do stosowanstesnu sprzedsy
opartego o transakcje bezgotéwkowe, co hajmnigjrmile ptatnéci zblizeniowej karg ptatnicz.

13.Najemca zobowzuje s¢ zapewnt jednolity, schludny i dostosowany do charaktenangi
wydarzenia ubiér dla personelu realimggo ustugi gastronomiczne na Stadionie.

14 Najemca ma obowkek wywania w odniesieniu do Stadionu wgknie oficjalnej nazwy
Stadionu we wszystkich materiatlach informacyjnyétgdkach masowego przekazu oraz w sieci
Internet, wykorzystywanych niezaknie od celu lub kontekstu wypowiedzi.

15Najemca ma prawo do organizowania wetiie przedmiotu najmu wydarzeamknétych po
uprzednim pisemnym uzgodnieniu z Wynajpoyim niekolidowania z terminami wydarze
organizowanych na Stadionie. Korzystanie ze StadimulZ jego czsci wykraczajcy poza zakres
przedmiot najmu mice odbywé si¢ jedynie na podstawie aghnych pisemnych ustaleé na zasadach
okreslonych przez Wynajmuagego.

16 Najemca zobowdzany jest do korzystania z wydanych mu kluczy doegmiotu najmu oraz
elektronicznych kart dogbu do pomieszczei komunikacji w sposob okéony w Zataczniku nr 10
do Umowy.

17 Najemca bdzie odpowiedzialny za wszystkie szkody w przedigiatajmu lub w cgciach
wspolnych wyradzonych przez Najem¢ jego pracownikdéw, dostawcéw lub wykonawcow
zatrudnionych przez Najemicbadz ktérymi postuguje si przy wykonaniu swoich zobowdan, lub
tez ktérzy dziatag w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu kgfelwiek umove.

18 Najemca ma prawo umieszczania reklam, szyldow czpaczé tylko w obkbie
wynajmowanych lokali przy wcZaiejszej akceptacji Wynajmagego. Reklamy, szyldy lub
oznaczenia dotygee dziatalnéci Najemcy nie mog by¢ prezentowane w taki sposob, aby byly
widoczne z poziomu trybun wokdét murawy dla uczdsini wydarzenia na Stadionie.

19. Informacja wizualna - kierunkowa do lokali Najemmydzie uzgodniona co do &@& i miejsca
montau z Wynajmugcym. Koszt wykonania informacji wizualnej pokrywajdmca.

20.Najemca zobowdzuje s¢ do dokonywania na whasny koszt wszelkich napramrkiymania
serwisow wiasnego wypaosania lub doposaenia przedmiotu najmu przez caty okres trwania Ugnow

21 Najemca zobowizany jest do utrzymywania we wiasnym zakresie swaj koszt czystwi i
porzadku w przedmiocie najmu od daty podpisania protolwkzekazania przedmiotu najmu.

22 Najemca zobowdzany jest do zawarcia umowy na staty wywdz wytwayza przez niego w
przedmiocie najmu odpadoéw komunalnych i przemystwya take zapewnienia pojemnikéw na
odpady, zgodnie z obogdujgcymi przepisami, jak rownie opr&niania koszy zewgirznych
wbudowanych w kioski gastronomiczne opisane w §tldipkt 3 — 4 Umowy.

23 Najemca zobowzuje s¢ do przestrzegania polec&Vynajmupcego lub oséb zagdzapcych
Stadionem w trakcie wydarzev jego imieniu w odniesieniu do kwestii nymych mie€ wplyw na
bezpieczéstwo, poradek i czysté¢ Stadionu i przedmiotu najmu.

24 Najemca zobowjzuje s¢ do stosowania Regulaminu Stadionu Miejskiego wyBiatoku oraz
wszelkich innych obowgzujacych obecnie, jak i w przysao regulaminéw dotycych korzystania
ze Stadionu lub jego efi, oraz do zapoznania z tymi przepisami podleghprhcownikéw.
Regulamin Stadionu Miejskiego w Biatymstoku stand@atacznik nr 11 do Umowy. Wszelkie
zmiany Regulaminu Stadionu Miejskiego w Biatymstoluptywajagce na sposéb prowadzenia
dziatalngci przez Najemg na Stadionie ¢l z nim konsultowane.



8§86
Czynsz najmu, prowizja i optaty dodatkowe

1. Najemca zobovdzuje S¢ uiszcza co miesic na rzecz Wynajmagego nasipujace ptatndci:

1) mieskczny czynsz podstawowy w wysak iloczynu powierzchni przedmiotu najmu oi@nego
w 8 1 ust. 4 pkt 1 — 6, w ktorej rozpetz dziatalnd¢ gastronomiczp oraz stawki czynszu 12,00
z/m?® netto plus nateny podatek VAT, naliczany pogwszy od pierwszego dnia, w ktérym
rozpoczto dziatalng¢ gastronomiczp w przedmiocie najmu i ptatny w okresach mgegnych.
Strony ustalaj, ze pierwszy okres rozliczeniowy, za ktory jest uaaleczynsz za poszczegolne
czes$ci nieruchoméci jest to okres rozpoeeia dziatalngci zgodnie z § 1 ust. 4 pkt 1) — 6)zék
rozpoczcie dziatalnéci gastronomicznej przypada na inny dzieiz pierwszy dzié miesica
kalendarzowego, za ktory nalgy jest czynsz podstawowy zastosowanie ma ust. 2;

2) mieskczny czynsz dodatkowy stanaey ...... % od przychoddéw netto Najemcy uzyskiwanyeh z
sprzeday w ramach dziatalni@i gastronomicznej prowadzonej w przedmiocie naptus naleény
podatek VAT naleny i ptatny od pierwszego miesia, w ktorym Najemca uzyskat przychod z
dziatalngci w przedmiocie najmu;

3) optaty eksploatacyjne:

a) za energi elektryczm wedlug wskaza podlicznikbw oraz proporcjonalnie do opfaty
wynikajacg ze zwekszenia mocy na rzecz Najemcy, z zastosowaniemektakrelonych na
fakturach dostawcy, plus natey podatek VAT,

b) za wod wedtug wskaza podlicznikow, z zastosowaniem stawek dloaych na fakturach
dostawcy, plus naimy podatek VAT,

C) za energi ciepllg na potrzeby centralnego ogrzewania (CO) i ciepthnologicznego (CT)
wedtug wspotczynnika w wysokoi 0,0488 dla nieopomiarowanycheéei przedmiotu najmu
oraz za energicieplms na potrzeby podgrzania cieptej wodyytkowe] wedtug wskaza
podlicznikdw cieptej wody i iléci ciepta zuytego na podgrzanie 1°mvody z zastosowaniem
stawek okrglonych na fakturach dostawcy, plus rag podatek VAT,

d) ryczaltowa optata z tytutu eksploatacji¢éai wspolnych, ustalana na zasadach d&re/ch
w Zatgczniku nr 12 do Umowy.

2. Miesieczny czynsz podstawowy za niepetny mjesbbowipzywania Umowy bdzie obliczony

jako iloczyn ilcgci dni w takim niepetnym miestu i 1/30 czynszu podstawowego.

3. W przypadku rozpoezia w przedmiocie najmu prowadzenia dziatdtmogastronomicznej
przed uptywem terminéw wskazanych w 8§ 1 ust. 41pkt6 Umowy, o czym Najemca zobawany
jest pisemnie powiado®MWynajmupcego, miesiczny czynsz podstawowy okteny w § 6 ust. 1 pkt
1 Umowy, ledzie naleny od dnia faktycznego rozpagza prowadzenia dziatal§o, postanowienia
ust. 2 stosuje siodpowiednio.

4. Przychodem nettoeblacym podstaw do naliczenia czynszu dodatkowego glaeego w ust. 1
pkt 2 Umowy jest suma wszystkich przychoddéw nettajelhcy (z wydczeniem podatku VAT)
osiagnigtych w przedmiocie najmu. Do przychodu netto zalisg w szczegoélnéci wszystkie kwoty
otrzymane przez Najeraa tytulu sprzeday w przedmiocie najmu gotowych produktow i towaréw,
niezalenie od tego czy wiasndgcia byly wskazywane gotowe produkty i towary oraz kyvot
otrzymane z tytutuswiadczenia ustug. Do przychodu tego wliczg takze kwoty zwhzane ze
sprzedaa produktow i towardw #dz swiadczeniem ustug przez Najeenga terenie przedmiotu najmu
na kredyt lub z odroczanptatnGcig. Kwoty te wlicza s¢ do przychodu netto Najemcy z chavil
wystawienia faktury sprzeds badz faktury naswiadczenie ustugi, niezaleie od tego czy nal@osci
Z tych tytutdw zostanw przyszig@gci optacone.

5. Najemca bdzie prowadzit ewidengjprzychoddéw netto, o ktéorych mowa w ust. 4, w taki
sposob, aby miiwe bylo jednoznaczne okflenie przychodu netto stanagego podstaw
obliczenia miesicznego czynszu dodatkowego, z wykorzystaniem sysiaformatycznego. System
informatyczny ma uwzgbtniat przychody netto uzyskane ze sprzgdagotowych produktéw
i towaréw w przedmiocie najmu.

6. Do 10 (dziesitego) dnia miegca nasfpujacego po uptywie kadego kalendarzowego miesa
obowigzywania Umowy, Najemca zobosziany jest bez odbnego wezwania, dostarézy
Wynajmupcemu zestawienie/raport przychoddéw netta@sictych z tytutuswiadczonych ustug za
poprzedni miegc wskazujc przychody stanowce podstaw okreslenia czynszu dodatkowego wraz



Z potwierdzajcymi te dane wydrukami z systemu informatycznegazespery i systemu
informatycznego kgg rachunkowych (w formie pisemnej — zaopatrzonej padpisy o0so6b
uprawnionych do reprezentacji Najemcy lub osébprie upowanionych).

7. W celu zapewnienia Wynajmagemu maliwosci wykonywania weryfikacji, o ktérej mowa w
§ 4 ust. 1 pkt 3 Umowy Najemca ma obaeek skiadania wyfmien i okazywania Wynajmggemu
lub osobom, ktére w jego imieniu lub na jego rzdokonup takiej weryfikacji, niezbdne dokumenty
finansowe, w tym ewidengjksiegowg, raporty fiskalne oraz inne dokumenty nigdbe dla ustalenia
przychodu. Najemca umliwi Wynajmujacemu przez caly okres obaaywania Umowy bezptatny
podghd do informatycznego systemu sprzgdhez maliwosci modyfikaciji, edytowania danych oraz
przeszkoli wskazane przez Wynajaeggo osoby z obstugi systemu w zakresie nigzim do
realizacji weryfikacji w terminie jednego migsa od wdraenia systemu informatycznego.

8. Wszelkie informacje o przychodzie netto pozyskadeNajemcy traktowaneggako tajemnica
przedsgbiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dtht kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 158zp 1503, z pin. zm.) i § wytgcznie do wiedzy
Wynajmupcego i 0s6b przez niego wyznaczonych do kontrolngymupcy po podpisaniu Umowy
przekae wykaz os6b upowaionych wraz éwiadczeniem o zachowaniu poufco

9. Stawka procentowa czynszu dodatkowego d&ra w ust. 1 pkt 2dulzie stata przez caly okres
trwania najmu.

87.
Ptatnosci

1. Czynsz podstawowy ok§leny w 8 6 ust. 1 pkt 1 dulzie ptatny przez Najemcz gory
w terminie do 14 dnia kalego miesjca, na podstawie faktur wystawionych przez Wynajcrgo
w okresach miescznych.

2. Czynsz dodatkowy okgony w § 6 ust. 1 pkt 2 oraz opfaty eksploatacyykesslone w 8§ 6 ust.

1 pkt 3 lit. a) — d), bda ptatne przez Najemgcz dotu, na podstawie miesznych faktur (refaktur)
wystawionych przez Wynajmagego w okresach miesiznych w terminie 14 dni od wystawienia
faktury.

3. Wszystkie platnéci na rzecz Wynajmyggego ledg dokonywane przelewem na rachunek
bankowy WynajmuCego O NUMEIZE .........coiiieiieiiiniieieteeeeeaeeeee Za datlokonania
ptatngici uznaje si dat uznania rachunku bankowego Wynajauoggo.

4. Wszelkie ptatnéci zwigzane z Najmemdala dokonywane w Ztotych Polskich (PLN).

§ 8.
Zmiany w przedmiocie hajmu

1. Wynajmupcy wyraza zgod@ na instalag dodatkowego wyposgania w celu prowadzenia
dziatalngci gastronomicznej przez Najemc

2. Najemca poniesie koszty dodatkowego wypes&é oraz uboczne wydatki zgane
Z adaptagj przedmiotu najmu, w tym koszty energii elektrygzmendy, spratania i ochrony.

3. Na zadanie Wynajmujcego, Najemca zobowdany kdzie do usuricia na swoj koszt
dokonywanych przez siebie zmian w przedmiocie napiewzaakceptowanych przez Wynajguggo.

§9.
Kaucja gwarancyjna

1. Zabezpieczeniem prawidtowej realizacji niniejszepdivy na caly okres jej trwania, jest kaucja
gwarancyjna w wysol&i trzykrotngci czynszu podstawowego brutto odtomego w § 6 ust. 1 pkt. 1
Umowy liczonego za caly przedmiot najmu tj. 1.0&6,%, wniesiona przez Najeraow formie
.................... Ipieneznej, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, bahku ubezpieczyciela
prowadacego dziataln& w Polsce /*.

2. Za zgod Wynajmupcego mae nasipi¢ zmiana formy kaucji gwarancyjnej z piemej na
niepiengzna lub z niepiengznej na piergzna z zachowaniem ggtosci zabezpieczenia i bez
zmniejszenia jej wysokai, przy czym wnoszona w formie gwarancji bankoWbj ubezpieczeniowej
kaucja gwarancyjna:



1) bedzie bezwarunkowa, nieodwotalna i ptatna na pieensglanie Wynajmujcego wskazujce
tytut zaptaty zgodny z niniejsaimows i nalezng kwote, a jej beneficjentemeolzie Wynajmujcy,

2) ma by wystawiona na caly okres trwania Umowy.,

3) oryginat dokumentu gwarancyjnego winienc¢bytozony w siedzibie Wynajmagego przed
uptywem wanaosci kaucji gwarancyjnej w poprzedniej formie.

3. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie wszelioszczé Wynajmupcego, jakie mog
powst& w toku wykonywania niniejszej Umowy, w tym wszelki ewentualnych zalegio w
uiszczeniu czynszu podstawowego, czynszu dodatkowesy optat indywidualnych, o ktérych mowa
w 8 6 Umowy, roszcze odszkodowawczych oraz roszaze tytutu bezumownego korzystania z
przedmiotu najmu po wygaicciu lub rozwizaniu niniejszej Umowy.

4. Zwrot lub rozliczenie kaucji gwarancyjnej ngst w nieprzekraczalnym terminie 30
(trzydziestu) dni od daty zwrotu przedmiotu najmyn&jmugcemu.

5. Wplacona kaucja gwarancyjna w formie pigniej nie podlega oprocentowaniu ani
waloryzaciji.

§ 10.
Egzekucja

1. Wynajmupcy uprawniony jest do prowadzenia przeciwko Najemgyekucji w trybie art. 777
8 1 pkt 4 i 5 Kpc, zgodnie ze zionym przez Najemcw formie aktu notarialnego,swiadczeniem
0 poddaniu si egzekucji co do:

1) obowigzku zaptaty na rzecz Wynajmgpgo czynszu podstawowego, dodatkowego Ilub opfat
indywidualnych do kwoty82.600,00PLN (stownie: dwiécie osiemdziegt dwa tysijce szécéset
ziotych), przy czym warunkiem wszgda egzekucji bdzie wezwanie Najemcy do zaptaty
zadanej kwoty listem poleconym z wyznaczonym 14-dryiowierminem platnii,

2) obowigzku wydania przedmiotu najmu po uptywie okresu olaaywania umowy Iub jej
wczesniejszym rozwazaniu na podstawie postanowiginiejszej umowy.

2. Akt notarialny musi by zaopatrzony w klauzgll wykonalngci w terminie 12 (dwunastu)
mieskcy od zdarzenia, od ktérego uzal®ne jest wykonanie obowdku, jednak nie piniej niz do
dnia 30 czerwca 2017 r.

3. Koszty sporadzenia aktu notarialnego o poddanigesjzekucji obcizaja Najeme.

4. Wynajmupcy w przypadku nieregulowania optat i powstaniaegot tytutu zadhzenia, ma
prawo po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego zaopatrgongv klauzu¢ wykonalndci, wysgpic
z wnioskiem o dokonanie wpisu Najemcy w Rejestrieziikdw Niewyptacalnych, prowadzonego
przez gd na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 Kragowym Rejestrze glowym (Dz.U.
z2015r. poz. 1142 z pB. zm.).

§11.
Ubezpieczenie

1. Najemca éwiadcza, = jest ubezpieczony od odpowiedzialaib cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalrioi na kwot co najmniej 400.000,00 PLN oraz bgdzie obgty takim
ubezpieczeniem przez caty okres trwania Umowy Baniisz, kwotg. Najemca zobowrany jest do
przediaenia na kade zgdania Wynajmujcego polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu
potwierdzagcego obgcie ubezpieczeniem w wymaganej wysako

2. Umowa ubezpieczeniowa nie powinna zawderazapisow ograniczagych wyptat
odszkodowania, w szczegOkod franczyz redukcyjnych i udziatow wtasnych, w wwissci nie
wiekszej nz 1.000,00 zt.

3. Wynajmupcy nie kzdzie odpowiedzialny za jgkolwiek szko@ umeblowania lub towaréw
nalezacych do Najemcy lub wniesionych do przedmiotu naprzez osoby trzecie. W szczegdicio
w sytuacji, kiedy taka szkoda jest skutkiem dzietasity wyzszej, a take zdarzé takich jak kradzig,
rabunek, lub inny czyn zabroniony, lub agiealanie, zawilgocenie. Powsza odpowiedzialr$d
Wynajmupcego powstanie jedynie w wypadku, kiedy szkoda tagarstata z winy umynej lub
razacego niedbalstwa Wynajmigego.



§12.
Podnajem i cesja praw z umowy

1. Najemcy nie przystuguje prawo oddawania przedmiojmu w podnajem, dzigawe
(poddzierawe) ani do bezptatnegozywania osobie trzeciej na cele prowadzenia jaklejlek
dziatalngci gospodarcze;j.

2. Przystugugce Najemcy prawo najmu nie g by przedmiotem wkiadu do spéiki, zamiany,
ani w inny sposéb obgione.

3. Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji pramikajacych z niniejszej Umowy.

4. Najemca jest odpowiedzialny za dzialania i zania@asob zatrudnionych przez Najemc
w przedmiocie najmu oraz wszelkich oséb trzeciciedzapcych Najeme, jak za wiasne dziatanie
lub zaniechanie.

5. Odpowiedzialné¢ za szkody wyrgdzone osobom trzecim zywane z korzystaniem
z przedmiotu najmu ponosi Najemca.

§13.
Wypowiedzenie i rozwizanie umowy

1. Wynajmupgcy ma prawo natychmiastowego rogmania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nagpujacych przypadkach:

1) powstania zalegkei w ptatngciach okrélonych w 8§ 6 ust. 1 pkt 1 - 3 w kwocie odpowiagaj
dwom okresom pfatrsoi pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaptatyznaczaniu
dodatkowego terminu do uregulowania zalégito

2) zlozenia wniosku o upadéé lub wszczcia posgpowania naprawczego w stosunku do Najemcy
lub w sytuacji, gdy wniosek o upadtozostanie oddalony z uwagi na niewystargzgajilos¢
srodkow pokrycie kosztow,

3) nieuzyskania lub utraty przez Najegnzezwolé koniecznych do prowadzenia dziatadoow
przedmiocie najmu, w tym tytulu prawnego do sprzgdav przedmiocie najmu napojow
alkoholowych,

4) nie wypetniania przez Najemgrawem przewidzianych oboyzkéw albo nie stosowaniaesdo
obowigzujacych przepisow prawa dotygzych warunkéw rozpoezia i prowadzenia dziatal§oi
okreslonej w niniejszej Umowie oraz bezpiedseva 0sob przebywggych w przedmiocie najmu
lub na Stadionie,

5) nie rozpoczcia przez Najemg dzialalngci gastronomicznej w przedmiocie najmu
w jakimkolwiek terminie okrdonym w § 1 ust. 4 pkt 1- 6, niniejszej Umowy,

6) podnagcia, wydzietawienia lub oddanie w bezptatneytkowanie przedmiotu najmu lub jego
czesci przez Najemg osobie trzeciej,

7) wniesienia przez Najem@rawa najmu jako wkiadu do spoiki, dokonania zmilrb obcizenia
prawa najmu w inny sposob,

2. Wynajmugcy ma prawo rozvdzania Umowy za trzymiestznym wypowiedzeniem ze
skutkiem na koniec miegia kalendarzowego (listem poleconym ze zwrotnynwisstizeniem
odbioru) w przypadku istotnego naruszenia przeziaj postawié niniejszej Umowy, przez ktore
nalezy rozumie:

1) zmiare w sposobie zytkowania lub zmiagw zakresie prowadzonej dziataktd gastronomicznej
w przedmiocie najmu,

2) zawieszenie catkowite lub czasowe prowadzenia pizgeme dziatalndci gastronomicznej,

3) zaprzestania przez Najeencprowadzenia dziataldoi w przedmiocie najmu na okres
przekraczajcy 14 dni kalendarzowych bez uprzedniej zgody Wiyngdcego,

4) niewykonanie lub naruszenie ob@akdéw ,0 ktérych mowa w 8§ 5 ust. 10 Umowy,

5) wykonania jakichkolwiek prac budowalnych bez piseprgodny Wynajmujcego lub wykonanie
prac bez uwzgldnienia zmian i/lub uwag Wynajmigego.

3. Najemca ma prawo rozgzania Umowy za trzymiestznym wypowiedzeniem ze skutkiem na
koniec miesica kalendarzowego (listem poleconym ze zwrotnyrwigstizeniem odbioru) w sytuacji
uniemaliwiajacej lub powanie utrudniajcej dalsze funkcjonowanie Najemcy, a w szczeg@ino
podjecie decyzji o likwidacji dziatalnéci, utraty uprawnig do prowadzenia dziataldci, a take gdy



zmiany warunkéw rynkowych, ktére w ocenie Najemdg pozwalag na dalsze prowadzenie
dziatalngci w dotychczasowym rozmiarze, aby mogta pyowadzona w przedmiocie najmu.

4. W zadnym przypadku rozwrania Umowy za wypowiedzeniem lub bez wypowiedzejsik
rowniez rozwigzania Umowy z uptywem okresu, na ktory zostata ztavBlajemcy nie przystuguje
prawo zwrotu poniesionych przez niego kosztow  tatgnych lub kosztéw dodatkowego
wypos&enia zainstalowanego w przedmiocie najmu. .

§ 14.
Zwrot przedmiotu hajmu

1. W dniu wygdnigcia Umowy Najemca zobowZany jest zwrOo& przedmiot najmu
Wynajmupcemu w stanie nie pogorszonym ponad zwykleyzie.

2. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmagemu zostanie potwierdzony protokolem przekazania
sporadzonym wspdlnie przez obie Strony opigym stan techniczny przedmiotu najmu wraz ze
stanem podlicznikbéw na dziesporadzenia protokotu.

3. W przypadku, gdy po opuszczeniu przedmiotu najmaepNajeme okaze sk, ze nie jest on
odpowiednio uprgtniety lub opré&niony, Wynajmugcy bedzie uprawniony do op#dienia oraz
upratnigcia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy.démioty pozostawione w przedmiocie
najmu zostag uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 Kc. \Wyuacy w zadnym wypadku nie
bedzie zobowdzany do przechowywania takich przedmiotéw i niglaie ponosit jakiegokolwiek
ryzyka ich utraty czy uszkodzenia.

4. Wynajmupcy lub upowaniona przez niego osobagdrie uprawniona do prezentowania
przedmiotu najmu potencjalnym przysztym najemconokvesie 3 miescy przed zakaczeniem
Umowy lub w okresie wypowiedzenia, pod warunkies,wizyty te nie bda odbywa si¢ w sposob
utrudniapgcy normalne czynrii Najemcy. Prezentowanie przedmiotu najmu przyazfygjemcom
powinno by poprzedzone powiadomieniem Najemcy z dwudniowymragdzeniem.

§ 15.
Kary umowne

1. Wynajmujpcy maze zgdat od Najemcy zaptaty kary umownej w rgaijacych przypadkach:

1) istotnego naruszenia postanoiieiniejszej Umowy, o ktérych mowa w 8 13 ust. 2 gkt 5
w wysokaci 50% miesicznego czynszu podstawowego, o ktorym mowa w §t6 lupkt 1
Umowy liczonego za caly zakres przedmiotu najmil.§46,55 rh za kady taki przypadek,

2) niedotrzymania terminu ztenia zestawienia/raportu, o ktorym mowa w § 6 Gstmowy, za
poprzedni miegc w wysokdci 500,00 zt za kaly dziex zwioki,

3) odmowy poddania si weryfikacji przychodéw, o ktérej mowa w & 6 ust. Umowy, lub
niewykonania innych obowikéw zwigzanych z weryfikacji w wysokei 25.000,00 zt za kaly
taki przypadek,

4) stwierdzenia w wyniku weryfikacji uzyskania przeajdme wyzszych przychodoéw niwykazane
w zestawieniu/raporcie, o ktdrym mowa w 8§ 6 ustwbwysokaci 50% miestcznego czynszu
podstawowego, o ktdrym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 Umolwezonego za caly zakres przedmiotu
najmu tj. 1.046,55 fza kady taki przypadek,

5) stwierdzenia w wyniku weryfikacji niezaewidencjoramia sprzedsy podlegajcej ustaleniu
przychodu netto, zgodnie z wymogami ckoaymi w § 6 ust. 5, w wysokai 10.000,00 zt za
kazdy taki przypadek, w sytuacji, gdy niezaewidencjeanie wynika z uméinej winy Najemcy,

6) nie zapewnienia przez Najemcwystarczajcej ilosci personelu do obstugi wydarzenia
w wysokaci 5.000,00 zt za kale wydarzenie z osobna,

7) dwukrotnego niezapewnienia lub odmowy obstugi kkerSky-boxu w zakresie sprzegia
gotowych produktow i towaréw spwwczych, napoi bezalkoholowych i alkoholowych lub
swiadczenia ustugi cateringowej zgodnie z zasadamtugi Sky-box, w wysokai 10.000,00 zi
za kada dwukrotrg odmowe,

8) utraty pobranych/przydzielonych kluczy i elektramgch kart dospu i wydania ich duplikatu,
w wysokaci 2.000,00 zt za kaly zgubiony klucz z osobna,,

9) w przypadku nie wywjzywania st z obowizku okré&lonego w 8 5 ust. 14 w odniesieniu do
stosowania oficjalnej nazwy Stadionu, w wys@kd.000,00 zt za kaly przypadek,



10) nie wydania przez Najera@rzedmiotu najmu w sytuacji rozadiania Umowy lub uptywu terminu
Umowy, na ktéry zostala zawarta, w wysésio10% czynszu podstawowego za caly zakres
przedmiotu najmu tj. 1.046,55°ma keady dzier zwioki.

2. Zaptata kary umownej powinna ng@¢ w ciggu 10 dni od otrzymania pisemnego wezwania
do zaptaty wraz z ngtobchzeniows, na rachunek bankowy Wynajmuaggo.

3. Zaptata przez Najemckary umownej nie zwalnia go z obaakéw i zobowjzan
wynikajacych z Umowy. Kada z kar jest niezatea od siebie, a Wynajmigy ma prawo dochodzi
kazdej z nich niezalmie od pozostatych.

4. Zastrzeenie kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1, nieaagh maliwosci dochodzenia
odszkodowania przewgzapcego wysokéé naliczonych kar umownych na zasadach ogolnych.

§ 16.
Zawiadomienia i powiadomienia

1. Wszelkie zawiadomienia wynikgje lub zwizane z Umowy bedg miaty forme pisemn lub
forme uznawan przez przepisy polskiego prawa za femawnorzdng z formg pisemn.

2. Zawiadomienie otrzymane w dniu innymzrdzien roboczy Wynajmujcego albo po godzinie
15:30 w miejscu otrzymaniagtizie uwaane za daiczone nagpnego dnia roboczego.

3. Adres do korespondenciji, numer faksu oraz adregtpaemail dla wszelkich zawiadongie
wynikajacych lub zwjzanych z Umow s hastpujace:

e,-mail: sekretariat@stadion.bialystok.phdb inny, o ktérym Wynajmujcy maze powiadomi

Najema z wyprzedzeniem nie krétszynerd (pie¢) dni roboczych,

2) dIa NGJBIMCY ettt e e e e e e e e e e e e e , 4@z inny,

o ktorym Najemca mae powiadomt Wynajmupcego z wyprzedzeniem nie krétszyn Bi (pic¢)

dni roboczych.

4. Najemca zobowizuje sé do informowania Wynajmggego o wszelkich zmianach dotgcgch
swego prawnego lub finansowego statusu. Przy jali@jek zmianie w statusie prawnym Najemcy,
zobowhzuje st on dostarczy kopie dokumentu zawierggego zmiag, w Ciagu miesiaca od tej
zmiany.

5. Najemca éwiadcza i gwarantuje Wynajmygemu, ze jest oraz pozostanie podmiotem
podlegagcym podatkowi VAT. Jeeli z uwagi na zmiap obowpzujgcego prawa, Najemcactizie
zobowpzany do zmiany swojego statusu w tym zakresie, lkiszavynikte z tego koszty poniesione
przez Wynajmujcego w zwazku z § zmiary obchzac beda Najeme.

817.
Postanowienia Kaicowe

1. Postanowienie umowy dotygze wyhcznaici Najemcy na obstug wszystkich wydarze
odbywajcych s¢ na Stadionie w zakresiéwiadczenia ustug gastronomicznych, jak réwinie
swiadczenia ustug cateringowych i obagwék wykonywania statej i wytznej obstugi
gastronomicznej wszystkich wydafzenagcych miejsce na Stadionie Miejskim w Biatlymstokazor
najemcow Sky-boxow, nie dotyczy wydafizea organizagj ktorych zasady ustalono przed dniem
zawarcia niniejszej umowy.

2. Umowie nie towarzysgzadne ustne ustalenia uzupetacs. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia
niniejszej Umowy wymagajdla swojej wanosci formy pisemne;.

3. Jakiekolwiek preferencyjne (ulgowe) traktowanie nk@ane przez Wynajmagego w zwijzku
z wykonywaniem Umowy, niezataie od czstotliwosci oraz czasu trwania, wadnym wypadku nie
b¢dzie powodowé zmiany lub uchylenia jakiegokolwiek postanowieniniejszej Umowy, ani dawa
jakichkolwiek praw Najemcy.

4. Wydatki poniesione w zwiku z wykonywaniem najmu jak wszelkie optaty oramgtki od
czynnaci cywilnoprawnych obarza¢ beda Najeme.

5. Wszelkie spory, kontrowersje i roszczenia poves@jpomedzy Stronami w zvazku z Umovd,

w tym miedzy innymi dotycgce naruszenia, rozgdania i wanosci Umowy lkeda ostatecznie
rozstrzygnite przez sd powszechny wikiwy dla siedziby Wynajmuagego.
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6. W sprawach bezgoednio nieuregulowanych niniegs/mowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

7. Strony dwiadczaj, iz zapoznaly si z trescig niniejszej Umowy, jest ona dla nich zrozumiata,
a niniejsa Umow zawieraj w dobrej wierze i na dowdd powsgzego sktadaj ponizej swoje
podpisy.

8. Zmiana Regulaminu Stadionu Miejskiego w Biatymstoku zakresie niewptywagym na
prowadzenie dziatal$oi gastronomicznej przez Najemaokonywana jest przez Wynajmoggo w
drodze pisemnego zawiadomienia Najemcy i nie stamowany Umowy.

9. W przypadku, gdy jedno lub wéej postanowie Umowy okae sk niewane, nie narusza to
waznosci i mocy prawnej pozostatych postanowlgmowy, jej sensu oraz intencji Stron.

10.Wszystkie zajczniki stanowd integralry czes¢ niniejszej Umowy.

11Umowa zostata spagdzona w 2 (dwdch) jednobrzageiych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:

Szczegotowy wykaz wszystkich pomiesztzechodzcych w przedmiot najmu,

Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 1) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 1) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 2) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 3) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 4) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 4) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiajmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt 5) Umowy,
Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przeduni@jmu w zakresie § 1 ust. 5 pkt. 6) Umowy,
10 Zasady korzystania z kluczy i elektronicznych ldostpu,

11. Regulamin Stadionu Miejskiego w Biatymstoku,

12. Zasady obliczenia optaty ryczattowej,

CoNoOAWNE
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