UMOWANR ........
zawarta w dniu . . r. w Biatlymstoku, pomiedzy:

»Stadion Miejski” sp. z o. o. z siedzibg w Bialymstoku przy ul. Stonecznej 1, wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIT Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000452595, kapital zakladowy w
wysokosci  35.291.000,00 zt, posiadajacg NIP 5423230046, REGON 200763186,
reprezentowang przez:

1) Adama Poptawskiego — Prezesa Zarzadu,
2) Bogustawe Janowicz — Wiceprezesa Zarzadu,

zwang dalej Wynajmujacym,

................................................................................................................

zwanym dalej Najemcq ,

na podstawie wyboru oferty Najemcy w pisemnym przetargu nieograniczonym na najem
nieruchomosci polozonej w Biatymstoku przy ul. Elewatorskiej z przeznaczeniem
na prowadzenie osrodka pitkarskiego. Wynajmujgcy i Najemca wspdlnie dalej zwani
»otronami”, a kazdy z nich z osobna ,,Strong” zawierajg umowe najmu nieruchomosci
o0 nastgpujacej tresci.

§1.
Przedmiot najmu
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1) jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci zabudowanej polozonej przy ul.
Elewatorskiej w Biatymstoku, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer
geodezyjny 82/9, obr. 04 o powierzchni 3,5830 ha, dla ktorej Sad Rejonowy
w Bialymstoku IX Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
BI1B/00012279/1, zwanej dalej przedmiotem najmu, oznaczonej na rzucie stanowigcym
zalacznik nr 1 do umowy,

2) teren nieruchomosci objgty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwalg nr LVIII/684/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 czerwca 2006 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce
w Bialymstoku (rejon ulicy Elewatorskiej) zmienionej uchwata nr LVI/725/10 z dnia 31
maja 2010 r. i uchwata nr XXXII/351 z 24 wrzesnia 2012 r., ktdry reguluje zasady
zagospodarowania terenu,

3) na terenie nieruchomosci w chwili obecnej znajduja si¢ srodki trwate i wyposazenie, ktére
powinny zosta¢ przeznaczone do rozbidrki, wyburzenia, przebudowy i modernizacji przez
Najemce:

1) Dboisko pitkarskie pelnowymiarowe gtéwne,
2) boisko pitkarskie,



3) plac asfaltowo-betonowy,
4) budynek zaplecza socjalnego (pow. 294,4 m2) z szatniami i sanitariatami,
pomieszczeniem biurowym i pomieszczeniami gospodarczymi,
5) dwa budynki wolnostojace: kasowy i wc,
6) ogrodzenie wykonane z panelu z drutu stalowego,
7) 2 wiaty zawodnikéw.
4) teren nieruchomosci ogrodzony jest nowym wygrodzeniem wykonanym w roku 2016 r.
5) nieruchomos¢ posiada dostep do przylacza sieci wodociggowej i elektryczne;.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania przedmiot najmu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1, z przeznaczeniem na prowadzenie o$rodka pitkarskiego.
3. Zabudowa i zagospodarowanie przedmiotu najmu przez Najemce¢ musi by¢ zgodne
z miejscowym planem zagospodarowania, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 umowy.
4, Wynajmujacy o$wiadcza, ze zawarcie przez niego umowy nie narusza zadnych praw os6b
trzecich.
5. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu najmu.

§2.
Przekazanie i korzystanie z przedmiotu najmu

1. Strony niniejszym zawierajg umowe najmu nieruchomosci oznaczonej na rzucie
stanowigcym zatgcznik do umowy, na mocy ktérej Wynajmujacy zobowigzuje si¢ oddac
Najemcy przedmiot najmu do uzytkowania, a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu
czynsz i oplaty dodatkowe.

2. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi najpozniej w ciagu 10 dni po podpisaniu
umowy na podstawie protokotu przekazania podpisanego przez obie Strony.

3. Najemcy wraz z protokolem zostang przekazane klucze do bram wjazdowych, furtek
ogrodzenia oraz do istniejgcego budynku.

§ 3.

Okres najmu

Umowa najmu zostaje zawarta na okres 30 lat (stownie: trzydziesci lat) poczawszy od dnia
................................ dodnia........ovevevniininininnnne

§4.

Obowiazki i uprawnienia Najemcy

1. Najemca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz celem wskazanym w
umowie zawartej z Wynajmujacym;

2) prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci przestrzegajac przepiséw bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych;

3) poniesienia nakladéw inwestycyjnych na utworzenie nowego o$rodka pitkarskiego w
okresie do 4 lat od zawarcia umowy najmu;

4) wykonania na wlasny koszt projektu budowlanego, projektu wykonawczego i
powykonawczego, w zakresie niezbednym do dokonania nakladow inwestycyjnych, o
ktérych mowa w pkt 3;

5) uzyskania wszelkich zgdd, decyzji i pozwolen wynikajacych z obowiazujacych przepisow
prawa, umozliwiajacych dokonanie naktadéw inwestycyjnych, o ktérych mowa w pkt 3;

6) przekazywania wszelkich informacji niezbednych do ustalenia podstaw i zakresu obowigzku
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci w trakcie i po poniesieniu nakladow



inwestycyjnych, o ktérych mowa w pkt 3, w okolicznosciach gdy obowiazek podatkowy

spoczywac¢ bedzie na Wynajmujacym;

7) uzyskania wszelkich zgod, decyzji i pozwolen wynikajacych z obowigzujgcych przepisow
prawa, umozliwiajgcych prowadzenie dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 1;

8) przedlozenia koncepcji osrodka pilkarskiego wraz z wycena szacunkows przyszlej
inwestycji do akceptacji Wynajmujacego przed przystgpieniem do realizacji procesu
inwestycyjnego;

9) utrzymywania w czystosci i porzadku nieruchomosci;

10) zawarcia we wlasnym imieniu i na wiasny rachunek umow:

a) na dostawe energii elektrycznej, cieplnej lub paliw, a takze wody i na odprowadzanie

sciekow oraz wywoz odpadow,

b) na serwisowanie i konserwacj¢ instalacji i urzadzen,

c¢) na ustuge ochrony fizycznej i mienia,

- w zaleznos$ci od swoich potrzeb.

2. Najemca ma prawo pobierania pozytkéw z tytulu prowadzenia osrodka pitkarskiego
w zakresie wlasnej dziatalno$ci gospodarczej, do korzystania i uzywania przedmiotu najmu,
zgodnie z w/w umowionym celem.

3. Najemca ma prawo do umieszczania reklam na calym terenie przedmiotu najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za tre§¢ informacji przekazywanych
za posrednictwem reklam umieszczanych przez Najemce.

4. Najemca bedzie odpowiedzialny za wszystkie szkody w przedmiocie najmu wyrzadzone
przez Najemce, jego pracownikéw, dostawcéw lub wykonawcow zatrudnionych przez
Najemce, badZ ktorymi postuguje sie przy wykonywaniu swoich zobowiazan, lub tez ktérzy
dzialaja w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu o jakakolwiek umowe.

§5

Czynsz najmu i oplata dodatkowa

1. Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ co miesigc na rzecz Wynajmujgcego nastepujagce
platnosci:

1) miesigczny czynsz najmu w wysokos$ci .................. zt netto naliczany poczawszy od
pierwszego dnia przekazania przedmiotu najmu plus nalezny podatek VAT;

2) oplate dodatkowa w wysokosci réwnowartosci podatku od nieruchomosci objetej
przedmiotem umowy plus nalezny podatek VAT.

2. Jezeli protokolarne przekazanie pomieszczen przypada na inny dzieh niz pierwszy dzieh
miesigca kalendarzowego, za ktéry nalezny jest miesieczny czynsz najmu oraz oplata
dodatkowa, za niepelny miesigc obowigzywania umowy bedzie obliczony jako iloczyn ilosci
dni w takim niepelnym miesigcu i 1/30 miesi¢cznego czynszu najmu.

3. Stawka miesigcznego czynszu najmu okreslona w ust. 1 pkt 1 podlegaé bedzie
zwigkszeniu corocznie poczgwszy od roku 2018 stosownie do wskaznika wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego. WskaZnik ujemny nie powoduje zmian stawki miesiecznego czynszu najmu.

4. Oplata dodatkowa okre$lona w ust. 1 pkt 2 bedzie ulega¢ zmianie wraz ze zmiang
przepisOw prawa, w tym przepisow prawa lokalnego w zakresie podatku od nieruchomosci,
a takze na skutek zmiany okolicznodci stanowigcych o podstawie i wysokosci podatku od
nieruchomosci, w tym wynikajacych z informacji okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 6.

5. Zmiana wysoko$ci stawki miesigcznego czynszu najmu w wyniku wzrostu, o ktérym
mowa w ust. 3, oraz zmiana stawki oplaty dodatkowej nie wymaga wypowiedzenia warunkéw
umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Najemcy
o wysokosci wzrostu stawki miesigcznego czynszu najmu oraz optaty dodatkowej podajac
termin jej obowiazywania.



§ 6.

Platnosci

1. Miesieczny czynsz najmu, okres§lony w § 5 ust. 1 pkt 1, bedzie platny przez Najemce
z gbry w terminie do 21 (dwudziestego pierwszego) dnia kazdego miesiaca, na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujgcego w okresach miesi¢cznych.

2. Optata dodatkowa, okreslona w § 5 ust. 1 pkt 2, bedzie platna z géry w terminie do 21
(dwudziestego pierwszego) dnia kazdego miesiaca, na podstawie faktur wystawionych przez
Wynajmujgcego w okresach miesigcznych.

3. Wszystkie platnosci na rzecz Wynajmujacego beda dokonywane przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze 50 1240 1154 1111 0010 3579 7329.
Za date dokonania ptatnos$ci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§7.

Zmiany w przedmiocie najmu

1. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonania na wlasny koszt rozbiérki, wyburzenia,

przebudowy i modernizacji §rodkéw trwatych:

1) boisko pitkarskie pelnowymiarowe gléwne;

2) boisko pilkarskie;

3) plac asfaltowo-betonowy;

4) budynek zaplecza socjalnego (pow. 294,4 m2) z szatniami i sanitariatami, pomieszczeniem
biurowym i pomieszczeniami gospodarczymi;

5) dwa budynki wolnostojace: kasowy i wc;

6) ogrodzenie wykonane z panelu z drutu stalowego;

7) 2 wiaty zawodnikow.

2. Wynajmujacy na podstawie umowy udziela Najemcy prawa do dysponowania
nieruchomoscia, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, na cele budowlane zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci pod dziatalno$é okreslong w § 1 ust. 2 umowy, w rozumieniu art. 32 ust. 4
pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290z p6zn. zm.).

3. Najemca jest uprawniony do prowadzenia na nieruchomosci Wynajmujacego robot
budowlanych wynikajacych z uzyskanego pozwolenia na budoweg, wykonawczych projektow
branzowych oraz innych dokumentéw istotnych w procesie budowlanym.

4. Najemca, prowadzac roboty budowlane na nieruchomos$ci oddanej w najem, jest
zobowigzany do informowania Wynajmujgcego nie rzadziej niz raz na pét roku o rodzaju
realizowanych robo6t i postepie prac.

5. Najemca poniesie koszty dodatkowego wyposazenia oraz uboczne wydatki zwigzane
z adaptacjg przedmiotu najmu, w tym Koszty energii elektrycznej, wody, sprzatania i ochrony.

§8.
Kaucja gwarancyjna

1. Zabezpieczeniem prawidlowej realizacji niniejszej umowy na caty okres jej trwania jest
kaucja gwarancyjna w wysokosci trzykrotnosci miesigcznego czynszu najmu brutto oraz oplaty
dodatkowej, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 1 i 2, wniesiona przez Najemc¢ w formie
pieni¢znej, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, banku lub ubezpieczyciela
prowadzacego dzialalno$é w Polsce /* - niepotrzebne skreslic.



2. Za zgods Wrynajmujacego moze nastgpi¢é zmiana formy kaucji gwarancyjnej
z pienieznej na niepieniezng / z niepieni¢znej na pieniezng /* - niepotrzebne skresli¢
z zachowaniem cigglo$ci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jej wysokosci, przy czym
wnoszona w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej kaucja gwarancyjna:

1) bedzie bezwarunkowa, nieodwolalna i platna na pierwsze zadanie Wynajmujacego
wskazujgce tytul zaplaty zgodny z niniejszg umowsg i nalezng kwote, a jej beneficjentem
bedzie Wynajmujacy,

2) ma by¢ wystawiona na co najmniej 1 (jeden) rok z koniecznoscia jej odnawiania na kolejne
lata z zachowaniem ciaglosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jej wysokosci przez caly
okres obowigzywania niniejszej umowy z jednoczesnym uwzglednieniem wzrostu czynszu
o wskaznik, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 umowy,

3) oryginal dokumentu gwarancyjnego winien by¢ ztozony w siedzibie Wynajmujacego przed
uptywem waznosci kaucji gwarancyjnej w poprzedniej formie.

3. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujgcego,
jakie mogg powsta¢ na tle niniejszej Umowy, w tym zaleglo$ci w uiszczaniu miesigcznego
czynszu najmu oraz optaty dodatkowej, o ktérych mowa w § 5 umowy, roszczen
odszkodowawczych oraz roszczen z tytutlu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu
po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy.

4. W przypadku wzrostu miesiecznej stawki czynszu najmu Najemca obowigzany jest
do uzupetnienia kaucji gwarancyjnej do wysokosci trzykrotnosci aktualnego czynszu najmu.
Réwniez w przypadku zaspokajania roszczen Wynajmujacego w okresie najmu z kaucji
gwarancyjnej, Najemca zobowigzany jest do jej uzupelnienia do wysokosci wynikajacej z
trzykrotnosci aktualnego czynszu najmu.

5. Zwrot lub rozliczenie kaucji gwarancyjnej nastapi w nieprzekraczalnym terminie 90
(dziewieddziesieciu) dni od daty zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

6. Wplacona kaucja gwarancyjna w formie pienieznej nie podlega oprocentowaniu
ani waloryzacji.

§9.
Egzekucja

1. Wynajmujgcy uprawniony jest do prowadzenia przeciwko Najemcy egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
(Dz. U. z 2016 1., poz. 1822 z pdzn. zm.), zgodnie ze ztozonym przez Najemce w formie aktu
notarialnego oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji co do:

1) obowigzku zaplaty na rzecz Wynajmujgcego miesiecznego czynszu najmu oraz oplaty
dodatkowej do KWOLY ....ivvirirrcreiiiiiinii i PLN (stownie:
zlotych 00/100), przy czym warunkiem wszczgcia egzekucji bedzie wezwanie Najemcy
do zaplaty zadanej kwoty listem poleconym z wyznaczeniem dodatkowego 14-dniowego
terminu platnosci;

2) obowiazku wydania przedmiotu najmu po uplywie okresu obowigzywania umowy
lub jej wczesniejszym rozwigzaniu na podstawie postanowien niniejszej umowy,

3) kar umownych i roszczen odszkodowawczych powstatych na tle przedmiotowej umowy do
WYSOKOSCL. .vieeeiiiieiiiiiiniiiiiicecneenenn, (stownie:.....ocovviiiniiri

wszczecia egzekucji bedzie wezwanie Najemcy do zaplaty zadanej kwoty listem poleconym

z wyznaczeniem dodatkowego 14-dniowego terminu platnosci.

2. Akt notarialny musi by¢ zaopatrzony w klauzule wykonalnosci w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od zdarzenia, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiagzku, jednak nie poZniej
niz do dnia 31 grudnia 2048 r.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji obcigzaja Najemcg.



4. Wynajmujacy w przypadku nieregulowania optat i powstania z tego tytutu zadluzenia,
ma prawo po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego zaopatrzonego w klauzul¢ wykonalnosci,
wystgpi¢ z wnioskiem o dokonanie wpisu Najemcy w Rejestrze Diuznikow Niewyplacalnych,
prowadzonego przez sad na podstawie Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 687 z p6zn. zm.).

5. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1
w terminie 3 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy. Tre$é oswiadczenia podlega uzgodnieniu
z Wynajmujacym oraz jego akceptacji.

§ 10.
Ubezpieczenie

1. Najemca o$wiadcza, iz jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnoéci polegajacej na prowadzeniu zaje¢ sportowych, w tym szkotki
pitkarskiej na kwote co najmniej 500 000,00 PLN oraz ze bedzie objety takim ubezpieczeniem
przez caly okres trwania umowy na kwote nie nizszg. Najemca zobowigzany jest do
przedlozenia na kazde zadanie Wynajmujacego polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu
potwierdzajgcego objecie ubezpieczeniem w wymaganej wysokos$ci, w tym dowodoéw zaplaty
sktadki.

2. Umowa ubezpieczeniowa nie powinna zawieraé zapisOw ograniczajacych wyplate
odszkodowania, w szczegdlnosci franszyz redukcyjnych i udzialéw wiasnych w odniesieniu do
szkéd rzeczowych, w wysokosci nie wiekszej niz 1.000,00 zt oraz zadnych udzialéw wiasnych
i franszyz w odniesieniu do szk6d osobowych.

3. Wynajmujgcy nie bgdzie odpowiedzialny za jakgkolwiek szkode w mieniu Najemcy i
0séb trzecich przebywajacych na wynajmowanej nieruchomosci w zwigzku z prowadzona
przez Najemce dziatalnoscig, w szczegoblnosci w sytuacji, kiedy taka szkoda jest skutkiem
dzialania sity wyzszej, a takze osob trzecich w tym zdarzen takich jak kradziez, rabunek lub
inny czyn zabroniony. Powyzsza odpowiedzialno§¢ Wynajmujacego powstanie jedynie w
wypadku, kiedy szkoda taka powstala z winy umys$lnej lub razacego niedbalstwa
Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu po wykonaniu naktadow
inwestycyjnych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 w zakresie zdarzen losowych z
rozszerzeniem o szkody powstate wskutek dewastacji/wandalizmu oséb trzecich w okresie
trwania umowy najmu.

§ 11.
Podnajem i cesja praw z umowy

1. Najemcy przystuguje prawo oddania przedmiotu najmu w podnajem badz dzierzawe
osobie trzeciej za pisemng zgoda Wynajmujgcego na cele niepozostajgce w sprzecznosci z
przeznaczeniem okreSlonym niniejsza umowg oraz przeznaczeniem wynikajagcym z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2
umowy, oraz przysztymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmujacymi przedmiot
najmu.

2. Przystugujace Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem: wkladu do spotki,
zmiany, ani w inny sposéb obciazone.

3. Najemcy przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajgcych z niniejsze] umowy
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca jest odpowiedzialny za dziatania i zaniechania o0s6b zatrudnionych
przez Najemce¢ w przedmiocie najmu oraz wszelkich os6b trzecich odwiedzajacych Najemce
jak za wlasne dziatanie lub zaniechanie.



5. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem
z przedmiotu najmu ponosi Najemca.

§ 12.
Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy

1. Wynajmujacy ma prawo natychmiastowego rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:

1) powstania zaleglosci w platnosciach okre§lonych w § 5 ust. 1 pkt 1 i 2 w kwocie
odpowiadajacej dwom okresom platno$ci pomimo uprzedniego pisemnego wezwania
do zaplaty i wyznaczeniu dodatkowego 30- dniowego terminu do uregulowania zaleglosci;

2) nie wywigzania si¢ ze zobowigzania, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 umowy;

3) niedostarczenia w terminie 3 dni od daty podpisania umowy o$wiadczenia o poddaniu si¢
egzekucji w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 umowy;

4) zlozenia wniosku o upadto$¢ lub wszczecia postgpowania naprawczego w stosunku
do Najemcy lub w sytuacji, gdy wniosek o upadlos¢ zostanie oddalony z uwagi
na niewystarczajacg ilo$¢ srodkéw na pokrycie kosztow;

5) nie wypelniania przez Najemce prawem przewidzianych obowigzkéw albo nie stosowania
si¢ do obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych warunkow rozpoczecia i prowadzenia
dziatalnoéci okreslonej w niniejszej umowie oraz bezpieczenstwa osdb przebywajacych w
przedmiocie najmu;

6) wniesienia przez Najemce¢ prawa najmu jako wkladu do spoiki, dokonania zmiany
lub obcigzenia prawa najmu w inny sposéb;

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy za szesciomiesigcznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego (listem poleconym ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru) w przypadku istotnego naruszenia przez Najemce postanowien
ninigjszej Umowy, przez ktdre nalezy rozumieé:

1) nieprzekazanie informacji, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 6 umowy;

2) nieprzekazanie informacji, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 umowy;

3) niezachowanie ciagglosci, wysokosci oraz uzupelnienia kaucji gwarancyjnej wskazanej
w § 8 ust. 1 i 4 umowy, pomimo dodatkowego wezwania z wyznaczonym 14 dniowym
terminem uzupelnienia.

3. Najemca ma prawo rozwigzania umowy za sze$ciomiesiegcznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego (listem poleconym ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru) w sytuacji uniemozliwiajgcej lub powaznie utrudniajacej dalsze
prowadzenie dzialalnosci przez Najemce, a w szczegdlnosci podjecie decyzji o likwidacji
dzialalnosci, utraty uprawnien do prowadzenia dziatalnodci, a takze gdy zmiany warunkow
rynkowych w ocenie Najemcy nie pozwalajg na dalsze prowadzenie dzialalnosci
w dotychczasowym rozmiarze.

§13.
Zwrot przedmiotu najmu

1. W dniu wygasnigcia umowy Najemca zobowigzany jest zwr6ci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym ponad zwykle zuzycie.

2. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem
przekazania sporzadzonym wspdlnie przez obie Strony opisujgcym stan techniczny przedmiotu
najmu.

3. W przypadku, gdy po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce okaze sie,
ze nie jest on odpowiednio uprzatnigty lub oprézniony, Wynajmujgcy bedzie uprawniony
do opréznienia oraz uprzatni¢cia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy. Przedmioty
pozostawione w przedmiocie najmu zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180



Kodeksu cywilnego. Wynajmujagcy w zadnym wypadku nie bedzie zobowigzany do
przechowywania takich przedmiot6w i nie bedzie ponosit jakiegokolwiek ryzyka ich utraty czy
uszkodzenia.

4. Wynajmujacy lub upowazniona przez niego osoba bedzie uprawniona do prezentowania
przedmiotu najmu potencjalnym przyszlym najemcom w okresie 6 miesigcy przed
zakoficzeniem umowy lub w okresie wypowiedzenia, pod warunkiem, ze wizyty te nie bedg
odbywa¢ sie w sposob utrudniajgcy normalne czynnosci Najemcy. Prezentowanie przedmiotu
najmu przyszlym najemcom powinno byé poprzedzone powiadomieniem Najemcy
z dwudniowym wyprzedzeniem.

§ 14.
Rozliczenie nakladéw inwestycyjnych

1. Po zakoniczeniu umowy najmu na skutek uplywu okresu, na ktéry umowa zostala zawarta,
wszelkie poczynione na przedmiocie najmu naklady podlegaja  zatrzymaniu
przez Wynajmujacego.

2. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy najmu z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy naklady poczynione przez Najemce dajace si¢ oddzieli¢ od przedmiotu
najmu bez jego uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu najmu i naktadu moga by¢ zabrane
przez Najemce, natomiast pozostate naktady przechodzg na Wynajmujgcego, a Najemcy nie
przyshuguje prawo zadania zwrotu ich wartosci w jakiejkolwiek czesci.

3. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujgcego Najemcy przystuguje prawo zabrania poczynionych przez niego naktadéw
dajacych oddzieli¢ si¢ od przedmiotu najmu bez jego uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu najmu i naktadu, a w przypadku naktadow nie dajgcych si¢ oddzieli¢ od przedmiotu
najmu bez jego uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu najmu i nakladu Najemcy
przystuguje prawo zadania zwrotu niezamortyzowanej czesci wartosci tych nakladow.

§ 15.
Kary umowne

1. Wynajmujgcy moze zadaé od Najemcy zaplaty kary umownej w nastgpujacych
przypadkach:

1) niezachowania ciaglosci, wysokosci oraz uzupelnienia kaucji gwarancyjnej na kolejne
okresy, w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwloki, pomimo dodatkowego wezwania z
wyznaczonym 14 dniowym terminem uzupelnienia;

2) nie wywigzywania si¢ z obowiazku okreslonego w § 4 wust. 1 pkt 3 umowy
w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy dzien zwloki;

3) nie wywigzywania si¢ z obowigzkow okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 6 oraz § 7 ust. 4 umowy
w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwloki w przekazaniu informacji w stosunku do
terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego;

4) nie wywigzania si¢ z obowigzku okreSlonego w § 9 ust. 5 umowy
w wysokosci 500,00 zi za kazdy dzief zwloki w przedlozeniu ubezpieczenia OC w zagdanym
terminie przez Wynajmujgcego;

5) nie wydania przez Najemce przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu w wysokosci 20%
miesiecznego czynszu najmu okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 1 za kazdy dzien zwloki.

2. Zaptata kary umownej powinna nastapi¢ w ciggu 10 dni od otrzymania pisemnego
wezwania do zaplaty wraz z notg obcigzeniowg na rachunek bankowy Wynajmujacego.

3. Zaplata przez Najemce kary umownej nie zwalnia go z obowigzkéw i zobowigzan
wynikajgcych z umowy. Kazda z kar jest niezalezna od siebie, a Wynajmujacy ma prawo
dochodzi¢ kazdej z nich niezaleznie od pozostatych.



4. Zastrzezenie kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢é naliczonych kar umownych
na zasadach ogdlnych.

§ 16.
Zawiadomienia i powiadomienia

1. Wszelkie zawiadomienia wynikajace lub zwigzane z umowg beda miaty forme¢ pisemna
lub forme uznawang przez przepisy polskiego prawa za forme réwnorzedng z forma pisemng.

2. Zawiadomienie otrzymane w dniu innym niz dzien roboczy Wynajmujgcego
albo po godzinie 15:30 w migjscu otrzymania, bedzie uwazane za dor¢czone nastepnego dnia
roboczego.

3. Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email dla wszelkich
zawiadomien wynikajacych lub zwigzanych z umowa sa nastepujace:

1) dla Wynajmujacego ,,Stadion Miejski” Sp. z 0.0., ul. Sloneczna 1, 15-323 Biatystok,
tel.: 85/654-86-80 e-mail: - sekretariat@stadion.bialystok.pl, badZ inny, o ktérym
Wynajmujacy moze powiadomié Najemce z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5 (pieé) dni
roboczych,

2) Q1A NQJOIICY .tetiiririiteeeteteeietetereeereittaserteeaserestaserseassessessssnserernosnennrossnnsenans
tel. oo, e-mail: ... , badz inny, o ktérym Najemca
moze powiadomi¢ Wynajmujgcego z wyprzedzeniem nie krétszym niz 5 (pigé) dni
roboczych.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do informowania Wynajmujacego o wszelkich zmianach
dotyczacych swego prawnego lub finansowego statusu. Przy jakiejkolwiek zmianie w statusie
prawnym Najemcy zobowiazuje si¢ on dostarczy¢ kopie dokumentu zawierajacego zmiane w
ciggu miesigca od tej zmiany.

§17.
Postanowienia Koncowe

1. Umowie nie towarzysza zadne ustne ustalenia uzupelniajagce. Wszelkie zmiany
lub uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

2. Wszelkie spory, kontrowersje i roszczenia powstajace pomiedzy Stronami w zwigzku
Zz umowa, w tym miedzy innymi dotyczace naruszenia, rozwigzania i waznosci umowy bedg
ostatecznie rozstrzygnicte przez sad powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Strony oswiadczajg, iz zapoznaly si¢ z tre$cia niniejszej umowy, jest ona dla nich
zrozumiala, a niniejszg umowe zawieraja w dobrej wierze i na dowdd powyzszego skladaja
ponizej swoje podpisy.

5. W przypadku, gdy jedno lub wiecej postanowien umowy okaze si¢ niewazne,
nie narusza to waznosci i mocy prawnej pozostalych postanowien umowy, jej sensu
oraz intencji Stron.

6. Wszystkie zalaczniki stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy.

7. Umowa zostala sporzgdzona w 2 (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
Zataczniki:
- rzut graficzny z zaznaczeniem przedmiotu najmu w zakresie § 1 ust. 1 pkt 1 umowy,
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